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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLEDG1:
CHAMPD’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s applique au territoire de la commune de CHEMILLY, dans le département de
I"Allier.

Il fixe, sous réserve de toutes autres reglementations en vigueur, les conditions d utilisation et
d’ occupation des sols applicables aux terrains compris dans les diverses zones du territoire couvert par
le plan.

ARTICLEDG 2:
PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT
A L'EGARD D’AUTRESLEGISLATIONS

A - Sont et demeurent applicables au territoire communal :

» Les articles d' ordre public du reglement national de I'urbanisme (art. R.111-2, R.111-4,
R.111-15 et R.111-21 du Code de I’ Urbanisme) ;

» Lesarticles du Code de I'Urbanisme relatifs au sursis a statuer (art. L.111-7, L.111-9 et L.111-
10) ;

» Lesarticles du Code de I'Urbanisme relatifs au permis de construire (art. R.421-1 et suivants) ;

B - Prévalent sur lePLU :

> Les servitudes d utilité publique: crées en application de |égisations particuliéres, eles
affectent I’ utilisation ou I’ occupation du sol et sont reportées sur un document graphique (plan
des servitudes) et récapitulées dans une liste. Ces deux documents font partie des piéces
contractuelles du dossier PLU.

Les légidations relatives aux installations classées et aux carrieres en vigueur lors de la
demande de création ou d’ agrandissement de tel's équi pements.

Lacirculaire DAFU du 27 novembre 1965 relatives aux servitudes liées aux lignes éectriques.
La loi du 31 décembre 1976 relative a la protection de la réception normale des émissions
télévisées.

Laloi du 9janvier 1985 relative ala protection de la montagne.

Laloi du 28 mai 1985 relative aux dispositions applicables aux constructions au voisinage des
lacs, cours d' eaw, et plans d’ eau.

Laloi du 31 mai 1990 relative au droit au logement.

Laloi du 3janvier 1992 relative ala protection des ressources en eaul.

Laloi du 31 décembre 1992 relative alalutte contre le bruit.

Laloi du 8 janvier 1993 relative ala protection et lamise en valeur des paysages.

La loi du 2 février 1995 renforcant la loi du 10 juillet 1976 relative a la protection de
I environnement et créant un nouvel article L.111-1-4 du code de |’ urbanisme.

Laloi du 4 février 1995 d orientation pour I’ aménagement du territoire.
Laloi d orientation agricole du 9 juillet 1999.

Le livre V du Code du Patrimoine et le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 concernant
I”archéol ogie préventive.

VVV VYVVVVY VYV VYV VY
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ARTICLEDG 3:
DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’ urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser,
en zones agricoles, en zones naturelles et forestiéres.

1. les zones urbainessont dites zones U. Selon I'article R. 123-5 du Code de I'Urbanisme,
peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions aimplanter.

Lazone U comporte | es sous-secteurs :
UA : zone urbaine dense du bourg ;

UB : zone urbaine aérée périphérique au bourg ;
UH : zone urbaine de hameaux ;

UE : zone urbaine d’ équipements.

2. les zones a urbaniser sont dites zones AU. Selon I'article R. 123-6 du Code de |'Urbanisme,
peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouvert al’ urbanisation.

Lazone a urbaniser comporte les zones :
AU : zone d'urbanisation différée, dont |'ouverture a |’'urbanisation est subordonnée a une
modification ou dune révision du plan local d urbanisme;

AUE : zone d’ urbanisation différée réservée al’ accueil d’ équipements;
AUa: zone d’ urbanisation immédiate.

3. leszonesagricoles sont dites zones A. Selon I'article R. 123-7 du Code de I'Urbanisme, sont
classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique, ou économique des terres agricoles.

Lazone A comporte le sous-secteur :
Anc : zone agricole protégée non constructible.

4. leszones naturelles sont dites zones N. Selon I'article R. 123-8 du Code de I'Urbanisme, sont
classés en zone naturelle les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’ une exploitation
forestiere, soit de leur caractére d’ espace naturel.

Lazone N comporte |es sous-secteurs :
N : zone naturelle protégée ;

Nha: zone naturelle d habitat diffus ou une certaine constructibilité est admise a condition d’ étre
en rapport avec le béti existant.

Sur le plan figure également :
- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations et aux équipements
d’intérét générd ;
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- lesterrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer (art. L. 130-1 du
code de I'urbanisme). Ce classement interdit tout changement d affectation ou tout mode
d’ occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements ;

- les éléments remarquables du patrimoine identifiés au titre de I'article L.123-1-5 alinéa 7 du
Code de |’ Urbanisme;

- lescorridors écologiques et les zones humides identifiés au titre de I’ article L.123-1-5 alinéa 7
du Code de I’ Urbanisme ;

- lesmarges derecul issuesdel’ application de I’ article L.111-1-4 du code de I’ urbanisme.

ARTICLEDGA4:
ADAPTATIONS MINEURES

I) Selon I'article L. 123-1 du Code de |'Urbanisme

Les régles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou |e caractere des constructions avoi s nantes.

I1) Lorsgu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé, que pour des travaux qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites regles ou qui sont sans effet a leur
égard.

ARTICLEDG5:
RECONSTRUCTION D’UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI

Lareconstruction d’un bétiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est possible conformément
aux dispositionsdel’article L. 111-3 du Code de |'Urbanisme.

ARTICLEDGG:
ARCHEOLOGIE

Au terme de I’ ordonnance n°2004-178 du 20 février 2004 relative a la partie |égislative du code du
patrimoine (L. 531-14), les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement al’ occasion de
travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la commune, lequel prévient
la Direction régionale des affaires culturelles d’ Auvergne— Service régional del’ archéologie.

Le décret n°2004-490 prévoit que : « les opérations d’ aménagement, de construction d’ ouvrages ou de
travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont
susceptibles d' affecter des éléments du patrimoine archéol ogique ne peuvent étre entreprises que dans
le respect des mesures de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par |’ étude
scientifique ainsi que des demandes de modifications de |a consistance des opérations ».

Conformément a I'article 7 du méme décret, «...les autorités compétentes pour autoriser les
aménagements, ouvrages ou travaux...peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur
les él éments de localisation du patrimoine archéol ogique dont elles ont connaissance.»
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ARTICLEDG 7:
RECOMMANDATIONS CONCERNANT LE SCHEMA DIRECTEUR
POUR LESROUTESDEPARTEMENTALES

M esures concernant lesacces:

Les nouveaux acces sont interdits lorsgue I’ accés est possible sur une autre voie ouverte au public. En
rase campagne, ils seront limités et devront étre regroupés.

Dans les zones a urbaniser et dans les zones constructibles liées a |’ extension de I’ agglomération, s'il
N’ existe pas d’ autre acces satisfaisant, le branchement d’ une voie nouvelle ne sera autorisé que sous
réserve de |I’aménagement de I’ intersection avec la voie départementale dans le respect des conditions
de sécurité.

Les contournements d’ agglomération réalisés ou futurs doivent étre protégés de tout acces direct. En
cas de développement des activités ou des habitations aux abords de ces contournements, la desserte
des zones considérées ne pourra s effectuer qu’'a partir de carrefours aménagés dans le respect des
conditions techniques fixées par |e Département.

Le long des routes départementales, la création et la modification des acces privés seront réalisées
conformément au Réglement de voirie du Département et soumises a une permission de voirie
instruite au nom du Département, par le service gestionnaire de la voirie, au titre de Code de la Voirie
Routiére.

Marge derecul et recul desobstacles|atéraux :

- Margederecul

Les valeurs des marges de recul sont un minimum & respecter et s appliquent de part et d autre de
I"axe des routes départementaes. Elles sont a prendre en compte dans les zones constructibles et a
urbaniser situées hors agglomération. Concernant les routes a grande circulation, ¢’ est la marge de
recul réglementaire qui S applique.

En cas de difficulté motivée le recul a prendre en compte sera étudié avec le service gestionnaire de la
voirie du Consell Général.

ROUTESDEPARTEMENTALES MARGES DE RECUL
N° Catégorie PAR RAPPORT A L’AXE
RD 2009 Grande liaison, réseau a grande 3Bm
circulation
RD 65 Desserte principal e de bourg 10m
RD 291 Dessertelocale -

- Recul des obstacles |atéraux

Lerecul a observer pour I'implantation d’ un obstacle est de 7m du bord de chaussée ou de 4m
minimum derriére un dispositif de protection (glissiere, fossé, banquette).

Les recommandations de I’ARP (Aménagement des Routes Principales hors agglomération)
préconisent un recul de 7m depuis le bord de la chaussée jusqu’a I’ entrée. Cette distance peut étre
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réduite a 4m dans le cas des routes existantes ou dans le cas des dispositifs de retenue qui isolent
I’obstacle. Les routes départementales référencées grandes liaisons et liaisons départementales
structurantes au sein du schéma directeur des routes entrent dans ce champ de mesures.

M esur es concer nant les constructions situées en contrebasdelaroute:

Les nouvelles constructions et les extensions de bétiments existants devront se prémunir de tout risque
de chute de véhicule depuis laroute par un dispositif agrée par le Conseil Général.

Cette disposition concerne I’ ensemble des sections des routes départementales qu’ elles soient situées
€en rase campagne ou en zone agglomerée.

M esur es concer nant |’ écoulement des eaux pluviales:

Concernant I’ écoulement des eaux de la chaussée des routes départementales :

Les nouvelles constructions et |es extensions de batiments existants devront tenir compte des eaux de
ruissellement de la chaussée et devront permettre :
- lemaintien des servitudes existantes en portant une attention particuliére aux passages anciens
desrgetsd eau pluviale.
- lacréation des nouvelles servitudes qui seront négociées par les services du Département avec
les propriétaires riverains lors des travaux d’ aménagement des routes départemental es.

Cette disposition concerne I’ ensemble des sections des routes départementales qu’ elles soient situées
€en rase campagne ou en zone agglomerée.

Concernant lereet des eaux desriverains:

Dans le cas d' opérations de lotissement, les aménageurs, au moment de I’ autorisation de lotir devront
étudier I'impact du rejet d’eaux sur le réseau de collecte du Département. Ils devront indiquer dans
leur projet le ou les points de rejet et en préciser le débit estimé. Le Département pourra demander une
modification des conditions de rejet ou s'il le juge nécessaire demander al’ aménageur de prendre a sa
charge tout dispositif permettant lalimitation du débit de rejet des eaux.

Le Conseil Généra pourra refuser d accepter les conditions de rejet d’ eaux provenant indirectement
du réseau communal s'il n’'a pas été consulté lors d’ une opération d’ aménagement.

Tout autre rejet non prévu ne sera pas autorise.

Dans le cas de construction individuelle, I’ appréciation de I'impact du rejet se fera au moment du
permis de construire.

Le long des routes départementales, la création et la modification des rgets seront réalisés
conformément au Réglement de voirie du Département et soumises a une permission de voirie
instruite au nom du Département, par e service gestionnaire de lavoirie, au titre du Code de laVoirie
Routiére.

ARTICLEDG8:
DIRECTIVESARCHITECTURALESET PAYSAGERES
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Les présentes prescriptions ont été élaborées a partir des traits dominants du paysage béti et végétal de
la commune, afin d’en préserver les particularités et de garder une harmonie entre les béatiments a
construire ou a aménager et I’ environnement béti et végétal existant.

D’une maniére générale, |’ aspect d ensemble des constructions, installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le béti environnant et |le caractére généra du site. Les constructions
doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’ aspect mettant en valeur les caractéristiques
et les matériaux traditionnels de larégion.

Les architectures de style ou de caractére empruntés a d’ autres régions, les matériaux précaires sont
exclus.

Tout projet d’ expression contemporaine et innovant par rapport aux regles définies ci-aprés devra
prendre en compte les caractéres naturels et bétis du site et sera soumis a |’ approbation de I’ autorité
compétente. |l devra étre situé de telle maniére que sa position dans I’ environnement béti ne rompe pas
la continuité du caractére traditionnel des autres constructions et ne remette pas en cause la perception
de I’ espace visuel.

1. Adaptation du terrain

Les constructions doivent s adapter alatopographie du site. Les formes initiales de terrain doivent étre
modifiées le moins possible.
Sur terrain en pente :

- lesmouvements de terres doivent s effectuer en amont (déblai) et non en saillie (remblai).

.

Terrain naturel

—

Déblai

Remblai

Sur terrain plat :
- lesbuttes de terre supérieures a 1.20m de hauteur par rapport au terrain naturel sont interdites.

- lespentes de terre ne doivent pas excéder 20% en plus du terrain naturel.

- les exhaussements de sol prolongeant |es habitations sont interdits a moins de 4m des limites
séparatives : les pieds ou créts de talus ne doivent pas étre implantés a moins de 2 métres des
limites;

Distance
minimum: ;
2m H

Pente maximum : 20%

Hauteur maximum : 1,2m
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Ces dispositions ne s appliquent pas, en cas d’' impératifs techniques, aux bétiments agricoles.

2. Volumes

Les formes et les volumes de constructions doivent résulter des contraintes liées a la parcelle
(dimension, acces, situation...), |’ orientation, les vents dominants.

3. Toitures

Afin de conserver une unité avec le béti traditionnel, les lignes de faitages doivent étre paralléles ala
plus grande longueur des bétiments.

4. Facades

Construction d’habitation :

Les toitures des habitations seront & deux versants minimum avec une pente minimale
de 30°.

Les toitures a une seule pente et les toitures terrasses sont autorisées pour les extensions
et les volumes annexes lorsqu’ elles sont adossées au batiment principal ou a un mur de
cléture.

Les toitures terrasses végétalisées sont autorisées.

Lestoitures en téle ou fibrociment sont interdits.
Les toitures seront recouvertes de tuiles plates ou mécaniques dont lateinte neutre devra
se rapprocher des couvertures traditionnelles de la commune variant du rouge au brun.

Des toitures différentes pourront étre admises lorsqu’il s agit de I’ extension ou de la
rénovation d' un bétiment couvert d’ une maniere différente ou s'il s'agit d'installer un
dispositif d’ énergie alternative.

Batiment agricole et d’activités:

Les toitures présenteront un aspect mat et une couleur pérenne si possible dans la
gamme des bruns-rouges.
Les couleurs claires sont & proscrire.

L’ utilisation de plaques translucides améliorant la clarté des batiments agricoles est
autorisee.
L ocaux annexes, extensions :

Pour les annexes inférieures a 20m? d’ emprise au sol, les toitures a un seul pan et les
toitures terrasses sont autorisées.

Pour les annexes supérieures ou égales a 20m? d’ emprise au sol, les mémes régles que
celles édictées pour les toitures des béatiments d’ habitation s appliquent.

Tous les matériaux tels que le béton grossier, les briques qui ne sont pas de parement, les parpaings
agglomérés, doivent étre recouverts d’ un revétement.
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L es revétements de couleur blanche ou vive sont a exclure.

5. Clétures

Construction d’ habitation :

Lorsque les constructions ne sont pas réalisés en matériaux naturels tels que la pierre ou
le bais, les couleurs des fagades seront recherchées dans une gamme de ton en harmonie
avec la nature des matériaux mis en cauvre sur les bétiments anciens.

Béatiment agricole et d’activités:

Les projets doivent prendre en compte |’ obligation de réaliser un traitement soigné des
facades.

Les fagades arriére et latérales des constructions doivent étre traitées avec les mémes
matériaux et le méme soin que lafagade principale.

En présence de plusieurs bétiments, les facades devront étre de couleur uniforme.

Les matériaux utilisés pour les facades ne devront pas étre réfléchissants.

Les bardages en bois de couleur naturelle, les toles, acier ou aluminium prélagqué mat et
les murs enduits sont a privilégier.

possible dans la gamme

des bleu-gris et des gris- . . . .

beige, marrons, brun- RAL 6005 RAL 7006 RAL 8011 RAL 8012
rouge. RAL 1019 RAL 5008 RAL 7022 RAL 1002

- . . .

aproscrire.
L ocaux annexes, extensions:

Les fagades présenteront
un aspect mat et une
couleur pérenne g

Les batiments annexes et les extensions des batiments existants devront étre traités de
préférence dans les mémes matériaux et couleurs que les bétiments principaux.

L es bétiments annexes en téle ou fibrociment sont interdits ;
L es éléments non traditionnels de caractére climatiques tels que les serres, les panneaux

solaires..., doivent étre éudiées de maniere a sintégrer au mieux aux volumes des
constructions.

Les cl6tures sont facultatives ;

Les clbtures en plaque de fibrociment, téle ondul ée et tous matériaux ne présentant pas une tenue et un
aspect satisfaisant sont interdits ;

Les clbtures devront étre traitées avec le méme soin que les fagades des bétiments et ne pas constituer,
par leurs matériaux, leur aspect ou leur couleur, des dissonances architecturales avec le cadre

environnant ;
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Modification n° 1 : La hauteur maximale de la cl6ture serade 2 metres.

6. Végétaux

Lesfeuillus et essences |ocales seront privilégiés afin de respecter |e caractére bocager de la campagne
avoisinante. C'est pourquoi les végétaux suivants peuvent étre retenus au titre des essences
conseillées:

* Arbustes:

Troéne champétre, charmille, noisetier, prunellier, éable champétre, cornouiller sanguin, fusain,
néflier, sureau, viorne, buis, épine blanche... .

* Arbustesafleurs:
Sureau, groseillier afleurs, rosier rugueux, seringat, boule de neige, lilas, viorne, églantier... .

* Arbustes afruits:
Cassissier, groseillier, framboisier, noisetier, néflier... .

* Arbresdehaut jet :

Erable champétre, charme, chéne sessile, chéne pédonculé, fréne, merisier des bois, érable sycomore,
orme résistant, tilleul, marronnier, chétaignier, bouleau blanc, saule blanc, aulne, alisier, sorbier
domestique, peuplier tremble, platane, noyer, mdrier... .

* Arbresafruits:
Pommier, poirier, cerisier... .

En revanche, certaines essences sont déconseillées (liste exhaustive en annexe) :
Renouée, Elodée, Jussie, Balsamine, Erable Negundo, Ailanthe, Buddléia, Robinier (acacia), Sumac...

Laplantation de résineux est également déconseillée.

Afin de ne pas créer de rupture d échelle avec le pavillon ou la parcelle, les essences d’ arbres de petit
dével oppement (< a 10 meétres de hauteur) seront favori sées.

Les haies d' essences variées sont recommandées.
Les regles d’ implantation des arbres et arbustes en limite de propriété sont édictées dans le Code Civil

article 671.

7. Energiesrenouveables

Les ingtallations et ouvrages nécessaires a la promotion des énergies renouvelables sont autorisés a
condition de s'intégrer au mieux aux couleurs et volumes des constructions, que ce soit en fagade ou
en toiture. 11s peuvent donc conduire al’ utilisation de couleurs des fagades, de toitures et des pentes de
toitures différentes de celles précisées précédemment.

8. Constructions et installations techniques nécessair es aux ser vices publics ou d’intér & collectif

Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne
sont pas soumises aux regles susvisées. Toutefois, leur aspect extérieur devra assurer une bonne
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intégration dans e paysage naturel ou urbain.
9. Piscines

L es projets de piscine devront respecter les mémes regles d' implantation que les béatiments (recul par
rapport al’aignement ou |’ axe de la RD/recul par rapport aux limites séparatives).

10. Eléments remarquables (cf. plan de zonage) identifiés au titre de I'article L.123-1-5-7° du
Codedel’ Urbanisme

L’ article L.123-1-5-7° du Code de I’ Urbanisme indique que les plans locaux d urbanisme peuvent
identifier et localiser les ééments de paysage et délimiter les quartier, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d’ ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant les prescriptions de nature a assurer
leur protection.

A I'intérieur de ces périmétresil serafait application de I’ article R.421-23 (h) du Code de I’ Urbanisme
qui impose une demande d’ autorisation préalable pour tous les travaux portant sur un éément ains
identifié.

Sur la commune de CHEMILLY, des «ééments remarquables a protéger » sont délimités sur
plusieurs secteurs de la commune afin d’ établir une protection des zones humides et des corridors
écologiques.

Pour lescorridors écologiques :
Dans ces secteurs, les aménagements, constructions autorisés dans la zone du PLU devront permettre
de maintenir les continuités écologiques :

- dansles zones naturelles ou agricoles : les cléturés devront maintenir une perméabilité pour
lafaune,

- les aménagements des cours d' eau et de leurs abords devront maintenir les continuités
biologiques (maintien des ripisylves, les ouvrages devront maintenir la libre circulation de
lafaune piscicole, maintien de I intégrité du lit mineur du cours d’ eau),

- maintien des zones humides existantes et de |eur fonctionnement hydraulique.

Dans le cas de travaux ou d’ aménagement sur les corridors identifiés sur le document graphique, des
mesures compensatoires de recongtitution des corridors ou des milieux naturels touchés sont
obligatoires.

Pour les zones humides:

Toute zone humide protégée et identifiée au titre de I’ article L.123-1-5-7° du Code de I’ Urbanisme ne
devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre le support d’ une construction ou de voirie. Elle ne pourra
faire I’objet d’aucun aménagement, d’aucun affouillement pouvant détruire les milieux présents.
Aucun dépbt (y compris de terre) n’ est admis. Seuls les travaux nécessaires alarestauration de la zone
humide, ou ceux nécessaires a sa valorisation sont admis sous réserve de ne pas détruire les milieux
naturels présents.

ARTICLEDG9:
ZONESDE RISQUESET DE NUISANCES

Les zones soumises a des risques naturels sont repérées sur les documents graphiques par I'indice i.
Lorsqu’' un terrain se trouve situé dans I’ une de ces zones, les dispositions qui s appliquent sont celles
du secteur d'implantation augmentées des prescriptions du Plan de Prévention des Risques joint en
annexe du dossier.
1- Plan de Prévention des Risgues Inondation « Plaine d’ Allier » approuveé par arrété préfectoral
le 23 mai 2008.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONES
URBAINES

UA
UB
UH
UE
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CARACTERE DE LA ZONE UA

Il Sagit de la zone urbaine dense du bourg affectée essentiellement a | habitat, aux commerces,
équipements, services et activités qui en sont le complément normal.

SECTION | :
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUA 1: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDESSOLSINTERDITES

1. Lesinstallations classées pour la protection de I’ environnement sauf celles nécessaires alavie
urbaine et toute construction susceptible d'induire des nuisances ou des dangers pour le
voisinage et I’ environnement ;

2. Lesconstructions a usage agricole et industriel ;

3. Les dépbts de véhicules hors d'usage et les dépbts de matériaux de rebut visibles depuis
I” espace public ;

4. Lescarrieres;

5. Lesterrains de campings et de caravaning, les caravanes isolées soumises a autorisation, les
habitations |égéres de loisirs ;

ARTICLE UA 2: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDES SOLS SOUMISESA
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Toutes congtructions et utilisation du sol susceptibles de s'insérer dans le tissu urbain, a
condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage et I’environnement des nuisances et
dangers;

2. Les travaux et aménagements sur les bétiments faisant I’ objet d' une protection au titre de
I"article L.123-1-5 alinéa 7 du Code de I’ Urbanisme sont admis dés lors qu'ils peuvent étre
congus dans le sens d'une préservation des caractéres esthétiques ou historiques des dits
batiments.

SECTION Il :
CONDITIONSDE L'"OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3: ACCESET VOIRIE

Se reporter al’article DG7.

Acceés:
1. Pour ére constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’ un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de |’ article 682 du Code Civil (servitude de passage) ;
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2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur I’ une de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour lacirculation peut étre interdit ;

3. Les accés doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité des usagers des voies
publigues ou de ceux utilisant ces acces. Ils doivent étre adaptés a I’ opération et aménagés de
facon a apporter lamoindre géne alacirculation publique ;

4. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile ;

5. L’accés direct sur les voies a grande circulation est interdit s'il existe une possibilité d’ accés
indirect par une voie latérale.

Voirie:

1. Les voies publiques ou privées doivent présenter des caractéristiques adaptées a I’ approche
des véhicules de secours, de lutte contre I'incendie et de collecte des ordures ménageres. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations qu’ elles doivent desservir ;

2. Lesvoies en impasse doivent ére dans leur partie terminale, aménagées de fagcon a permettre
aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UA 4: DESSERTE PAR LESRESEAUX

Eau potable:
Toute construction a usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement :
Eaux usées:

1. Toute construction doit étre raccordée au réseau public d assainissement collectif selon les
conditions fixées par le réglement général d’ assai nissement. Toutes les évacuations situées a
un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’ un dispositif anti-
refoulement ;

2. En I'dbsence d'un tel réseau, les eaux usées seront dirigées vers un systéme
d assainissement non collectif réaliseé selon les préconisations du Service Public
d’ Assainissement Non Collectif. Il devra étre congu de maniére a pouvoir étre raccordé au
réseau public, s celui-ci venait a étre réalisé, avant un délai de 2 ans;;

3. L’évacuation des eaux usees non domestiques dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviales:
1. Toute construction & usage d'habitation ou d activité doit étre raccordée au réseau public

d eau pluviale par I'intermédiaire d’un systéme de rétention individuel ou collectif, le cas
échéant ;

2. EnI'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, |es aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont ala charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés al’ opération et au terrain ;
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3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

Réseaux électricité et téléphone :
Les extensions, branchements et raccordements aux réseaux téléphoniques, éectriques, de gaz et
autres résealix seront de type souterrains ou a défaut apposes en facade.

ARTICLE UA 5: CARACTERISTIQUE DESTERRAINS

Non réglementé.

ARTICLEUA 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIESET EMPRISES PUBLIQUES

Sereporter al’article DGY.

1. Les congtructions devront étre implantées a I’ alignement des voies ou dans le prolongement
des constructions existantes ;

2. Desimplantations en retrait par rapport a1’ alignement pourront étre autorisées :

-

-

-

pour les constructions implantées en continuité avec une construction déja construite
en retrait,

pour les extensions de bétiments existants (extension autorisée dans le prolongement
des facades existantes),

pour les congtructions sur I’ une des voies lorsque la parcelle donne sur plusieurs voies,
pour les équipements publics et édifices d’intérét collectif,

pour les constructions annexes implantées al’ arriere de la construction principale.

3. Ces dispositions ne s appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics.

ARTICLEUA 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le bétiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir ére inférieure a3 m.

2. Les extensions des constructions existantes dans le prolongement des fagades existantes sont
admises.

3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d'intérét
collectif seront implantés soit en limite séparative soit a 1m minimum des limites séparatives.
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ARTICLEUA 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONSLESUNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLE UA 9: EMPRISE AU SOL
Non réglementé.
ARTICLE UA 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Lahauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant jusqu’ au sommet du béti ment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus ;

2. La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m. Cette hauteur pourra étre dépassée
dans le cas de reconstruction a I’identique, d extension de bétiments existants ains que pour
les équipements publics ou d’ intérét collectif ;

3. Lahauteur d’'une construction doit é&re en harmonie avec le site bati avoisinant. La différence
entre cette hauteur et celle des constructions avoisinantes ne doit pas excéder un niveau.

ARTICLE UA 11: ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysagéres édictées al’ article DG 8 du présent reglement.

ARTICLE UA 12: STATIONNEMENT

Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations devra étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE UA 13: ESPACESLIBRES, PLANTATIONS

L es plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantati ons équival entes.
Les essences figurant dans I'article DG8 du présent réglement sont particulierement
recommandées et celles figurant en annexe sont a éviter.

SECTION |11 :
POSSIBILITESMAXIMALESD'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14: COEFFICIENT D’OCCUPATION DESSOLS

Non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE UB

Il s'agit de la zone urbaine aérée périphérique au bourg. Elle est essentiellement affectée a I’ habitat,
aux commerces, équipements, services et activités qui en sont le complément normal.

SECTION | :
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUB 1: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDESSOLSINTERDITES

1. Lesingtalations classées pour la protection de I’ environnement sauf celles nécessaires alavie
urbaine et toute construction susceptible d'induire des nuisances ou des dangers pour le
voisinage et I’ environnement ;

2. Lesconstructions a usage agricole et industriel ;

3. Les dépdts de véhicules hors d'usage et les dépbts de matériaux de rebut visibles depuis
I’ espace public ;

4. Lescarrieres;
5. Les terrains de campings et de caravaning, les caravanes isolées soumises a autorisation, les

habitations |égéres de loisirs;

ARTICLE UB 2: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDES SOLS SOUMISESA
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutes congtructions et utilisation du sol susceptibles de s'insérer dans le tissu urbain, a
condition qu’il nen résulte pas pour le voisinage et I’environnement des nuisances et
dangers;

SECTION Il :
CONDITIONSDE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUB 3: ACCESET VOIRIE
Sereporter al’article DG7.

Acceés:
1. Pour ére constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’ un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de |’ article 682 du Code Civil (servitude de passage) ;

2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur I’ une de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour lacirculation peut étre interdit ;

3. Les acces doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité des usagers des voies
publiques ou de ceux utilisant ces accés. Ils doivent étre adaptés a |’ opération et aménagés de
fagon a apporter lamoindre géne alacirculation publique ;
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4. Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile;

5. L’acces direct sur les voies a grande circulation est interdit s'il existe une possibilité d' acces
indirect par une voie latérale.

Voirie:

1. Les voies publiques ou privées doivent présenter des caractéristiques adaptées a I’ approche
des véhicules de secours, de lutte contre I’ incendie et de collecte des ordures ménageres. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations qu’ elles doivent desservir ;

2. Lesvoies en impasse doivent ére dans leur partie terminale, aménagées de fagcon a permettre
aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UB 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable:
Toute construction a usage d' habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement :
Eaux usées:

1. Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’ assainissement collectif selon les
conditions fixées par le réglement général d’ assai nissement. Toutes les évacuations situées a
un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’un dispositif anti-
refoulement ;

2. En I'absence d'un tel réseau, les eaux usées seront dirigées vers un systeme
d assainissement non collectif réalise selon les préconisations du Service Public
d’ Assainissement Non Coallectif. Il devra étre concu de maniere & pouvoir étre raccordé au
réseau public, s celui-ci venait a étre réalisé, avant un délai de 2 ans;;

3. L’évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d’ assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviales:
1. Toute construction & usage d habitation ou d activité doit ére raccordée au réseau public

d eau pluviale par I'intermédiaire d’'un systéme de rétention individuel ou collectif, le cas
échéant ;

2. EnI'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, |es aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviaes sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I’ opération et au terrain. Les eaux pluviales doivent soit étre évacuées
directement vers un déversoir, soit étre absorbées en totalité sur le terrain. Dans ce cas un
dispositif de rétention des eaux pluviales devra étre crée et dimensionné en fonction du projet ;

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.
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Réseaux éectricité et téléphone:
L es extensions, branchements et raccordement aux réseaux téléphoniques, éectriques, de gaz et autres
réseaux seront de type souterrains ou a défaut apposes en facade.

ARTICLE UB 5: CARACTERISTIQUE DESTERRAINS

Non réglementé.

ARTICLEUB 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIESET EMPRISES PUBLIQUES

Sereporter al’article DG7.
1. A défaut d'une marge supérieure définie au plan de zonage, les constructions doivent
s implanter, par rapport al’alignement des voies publiques, & une distance au moins égale ala
hauteur de la construction sans étre inférieurea5m;
2. Desimplantations autres que celles prévues au paragraphe ci-dessus sont possibles pour :
= pour les opérations d’ensemble ou le recul pourra étre réduit jusgu’a permettre une
implantation al’ aignement de lavoie,

= pour |’ extension des bétiments existants,

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLEUB 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le bétiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a3 m.

2. Les extensions des constructions existantes dans e prolongement des fagades existantes sont
admises.

3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d'intérét
collectif seront implantés soit en limite séparative soit & 1m minimum des limites séparatives.

ARTICLEUB 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONSLESUNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUB 9: EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE UB 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Lahauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’ au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus ;

2. Lahauteur d'un bétiment édifié en bordure d’ une voie publique ne doit pas étre supérieure ala
distance entre ce béatiment et I’ alignement opposé ;

3. La hauteur maximale des constructions est fixée a 10m. Cette hauteur pourra étre dépassée
dans le cas de reconstruction a I’identique d’ extension de bétiments existants ainsi que pour
les équipements publics ou d’intérét collectif.

4. Lahauteur d'une construction doit &re en harmonie avec le site béti avoisinant. La différence
entre cette hauteur et celle des constructions avoisinantes ne doit pas excéder un niveau.

ARTICLE UB 11: ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I’intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysageres édictées al’ article DG 8 du présent reglement.

ARTICLE UB 12: STATIONNEMENT

1. Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des constructions ou installations devra étre assuré en dehors de la voie publique.

2. 1l sera demandé pour les constructions a usage d habitation 1 place de stationnement par
logement. Dans les opérations d ensemble ou immeubles collectifs, il sera prévu de plus des
aires de stationnement correspondant a une demi-place par logement.

ARTICLE UB 13: ESPACESLIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équival entes.
Les essences figurant dans I'article DG8 du présent reglement sont particuliérement
recommandées et celles figurant en annexe sont a éviter.

SECTION |11 :
POSSIBILITESMAXIMALESD'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DESSOLS

Non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE UH

Il s'agit d’une zone urbaine correspondant aux hameaux déa constituées sur la commune, a vocation
résidentielle, dans laquelle les constructions nouvelles sont autorisées en nombre limité. |l s agit des
hameaux de Les Casernes, Les Thévenots et Le Champ des Magaudes.

SECTION | :
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UH 1: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDESSOLSINTERDITES

1. Lesingtalations classées pour la protection de I’ environnement sauf celles nécessaires alavie
urbaine et toute construction susceptible d'induire des nuisances ou des dangers pour le
voisinage et I’ environnement ;

2. Lesconstructions a usage agricole et industriel ;

3. Les dépbts de véhicules hors d'usage et les dépbts de matériaux de rebut visibles depuis
I” espace public;

4, Lescarieres;

5. Lesterrains de campings et de caravaning, les caravanes isolées soumises a autorisation, les
habitations |égeres de loisirs ;

ARTICLE UH 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Toutes congtructions et utilisation du sol susceptibles de s'insérer dans le tissu urbain, sous
réserve qu'il n’en résulte pas pour le voisinage et I’ environnement des nuisances et dangers.

2. Lestravaux d'extension et d’aménagement sur les batiments faisant I’ objet d’ une protection
au titre de I'article L .123-1-5 alinéa 7 du Code de I’ Urbanisme, localisés aux documents
graphiques, des lors qu'ils sont congus dans le sens d'une préservation des caractéristiques
esthétiques ou historiques desdits bétiments et de I'ordonnancement et de I'équilibre des
éléments bétis et des espaces végeétalises et arborés organisant |’ unité fonciére.

SECTION Il :
CONDITIONSDE L'"OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 3: ACCESET VOIRIE

Acceés:
1. Pour ére constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’ intermédiaire d’ un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de |’ article 682 du Code Civil (servitude de passage) ;
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2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur une de ces
voies gqui présenterait une géne ou un risque pour lacirculation peut étre interdit ;

3. Les accés doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité des usagers des voies
publigues ou de ceux utilisant ces acces. Ils doivent étre adaptés a I’ opération et aménagés de
facon a apporter lamoindre géne alacirculation publique ;

4. Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile ;

Voirie:

1. Les voies publiques ou privées doivent présenter des caractéristiques adaptées a |’ approche
des véhicules de secours, de lutte contre |’ incendie et de collecte des ordures ménageres. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu’ elles
supportent ou aux opérations qu’ elles doivent desservir ;

2. Lesvoies en impasse doivent étre dans leur partie terminale, aménagées de facon a permettre
aux veéhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UH 4: DESSERTE PAR LESRESEAUX

Eau potable:
Toute construction & usage d habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement :
Eaux usées:
1. En I'absence d'un réseau d’ assainissement, un assainissement individuel conforme a la
réglementation en vigueur est obligatoire ;

2. L’évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviaes:

1. Toute construction & usage d habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau public
d eau pluviale par I'intermédiaire d’un systéme de rétention individuel ou collectif, le cas
échéant ;

2. EnI'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I’ opération et au terrain. Les eaux pluviales doivent soit étre évacuées
directement vers un déversoir, soit étre absorbées en totalité sur le terrain. Dans ce cas un
dispositif de rétention des eaux pluviales devra étre crée et dimensionné en fonction du projet ;

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

Réseaux divers
Les extensions, branchements et raccordements aux réseaux téléphoniques, éectriques, de gaz et
autres résealix seront de type souterrains ou a défaut apposes en facade.

Plan Local d’ Urbanisme de Chemilly / Réglement
-23-



ARTICLE UH 5: CARACTERISTIQUE DESTERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UH 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIESET EMPRISES PUBLIQUES

Sereporter al’article DG7.
3. A défaut d'une marge supérieure définie au plan de zonage, les constructions doivent
s implanter, par rapport al’alignement des voies publiques, & une distance au moins égale ala
moitié de la hauteur de la construction sans étreinférieurea5m ;
4. Desimplantations autres que celles prévues au paragraphe ci-dessus sont possibles pour :
= pour les extensions de bétiments (extension autorisée dans le prolongement des
facades existantes),

= pour les constructions annexes, les retraits peuvent étre réduits jusqu’a permettre une
implantation a1’ alignement des voies.

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
ARTICLEUH 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le bétiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a3 m.

2. Les extensions des constructions existantes dans le prolongement des facades existantes sont
admises.

3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d'intérét
collectif seront implantés soit en limite séparative soit & 1m minimum des limites séparatives.

ARTICLE UH 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UH 9: EMPRISE AU SOL

En zone UH, I"'emprise au sol de I’ensemble des constructions sur la parcelle est fixée a 40%
maximum.

ARTICLE UH 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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1. Lahauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’ au sommet du béatiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus ;

2. Lahauteur d’un bétiment édifié en bordure d’ une voie publique ne doit pas étre supérieure ala
distance entre ce béatiment et I’ alignement opposé ;

3. La hauteur maximale des constructions d habitation est fixée a 9 m. Dans le cas de la
reconstruction apres sinistre, de la restauration, de I'améioration et de I'extension de
constructions existantes, la hauteur est limitée ala hauteur initiale du batiment ;

4. Lesannexes ne peuvent excéder 4 m.

5. Lahauteur d' une construction doit &re en harmonie avec le site béti avoisinant. La différence
entre cette hauteur et celle des constructions avoisinantes ne doit pas excéder un niveau.

ARTICLE UH 11: ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysagéres édictées al’ article DG 8 du présent reglement.

ARTICLE UH 12: STATIONNEMENT

Non réglementé.
ARTICLE UH 13: ESPACESLIBRES, PLANTATIONS
L es plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantati ons équival entes.

Les essences figurant dans I'article DG8 du présent réglement sont particulierement
recommandées et celles figurant en annexe sont a éviter.

SECTION |11 :
POSSIBILITESMAXIMALESD'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DESSOLS

Non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE UE

Il s'agit d' une zone urbaine réservée al’ accueil d' équipements.

SECTION | :
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUE 1: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDESSOLSINTERDITES
1. Lesinstalations classées pour la protection de I’ environnement sauf celles nécessaires alavie
urbaine et toute construction susceptible d'induire des nuisances ou des dangers pour le
voisinage et I’ environnement ;

2. Lesconstructions a usage agricole et industriel ;

3. Les dépdts de véhicules hors d'usage et les dépbts de matériaux de rebut visibles depuis
I’ espace public ;

4. Lescarrieres;
5. Les terrains de campings et de caravaning, les caravanes isolées soumises a autorisation, les
habitations |égeres de loisirs ;

ARTICLE UE 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Lesingtalations ausage sportif et de loisirs;

2. Lesconstructions et install ations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

3. Lessanitaires et autres commodités;;

4. Lesairesde stationnement de véhicules;

5. Lesafouillements et exhaussements du sol dans la mesure ou il's sont nécessaires aux activités
existantes.

SECTION Il :
CONDITIONSDE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUE 3: ACCESET VOIRIE

Acceés:
1. Pour ére constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’ un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de |’ article 682 du Code Civil (servitude de passage) ;
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2.

Voirie:

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur une de ces
voies gqui présenterait une géne ou un risque pour lacirculation peut étre interdit ;

Les acces doivent permettre de satisfaire aux regles de securité des usagers des voies
publigues ou de ceux utilisant ces acces. Ils doivent étre adaptés a I’ opération et aménagés de
facon a apporter lamoindre géne alacirculation publique ;

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile ;

Les voies publiques ou privées doivent présenter des caractéristiques adaptées a |’ approche
des véhicules de secours, de lutte contre |’ incendie et de collecte des ordures ménageres. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu’ elles
supportent ou aux opérations qu’ elles doivent desservir ;

Les voies en impasse doivent étre dans leur partie terminale, aménagées de facon a permettre
aux veéhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UE 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable:
Toute construction & usage d habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement :
Eaux usées:

3.

En I’absence d’'un réseau d'assainissement, un assainissement individuel conforme a la
réglementation en vigueur est obligatoire ;

4. L’évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau public d’ assainissement est
subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviaes:
4. Toute construction a usage d'habitation ou d’'activité doit étre raccordée au réseau public

d eau pluviale par I'intermédiaire d’un systéme de rétention individuel ou collectif, le cas
échéant ;

En I"absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I’ opération et au terrain. Les eaux pluviales doivent soit étre évacuées
directement vers un déversoir, soit étre absorbées en totalité sur le terrain. Dans ce cas un
dispositif de rétention des eaux pluviales devra étre crée et dimensionné en fonction du projet ;

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

Réseaux divers
Les extensions, branchements et raccordements aux réseaux téléphoniques, éectriques, de gaz et
autres résealix seront de type souterrains ou a défaut apposes en facade.
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ARTICLE UE 5: CARACTERISTIQUE DESTERRAINS
Non réglementé.
ARTICLE UE 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIESET EMPRISES PUBLIQUES
Sereporter al’article DGY.
1. A défaut d'une marge supérieure définie au plan de zonage, les constructions doivent
s'implanter, par rapport al’alignement des voies publiques, & une distance au moins égale ala

moitié de la hauteur de la construction sans étreinférieurea5m ;

2. Desimplantations autres que celles prévues au paragraphe ci-dessus sont possibles pour :
= pour les extensions de bétiments (extension autorisée dans le prolongement des
facades existantes),

= pour les constructions annexes, les retraits peuvent étre réduits jusqu’a permettre une
implantation a1’ alignement des voies.

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
ARTICLEUE 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le bétiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a3 m.

2. Les extensions des constructions existantes dans le prolongement des facades existantes sont
admises.

3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d'intérét
collectif seront implantés soit en limite séparative soit a 1m minimum des limites séparatives.

ARTICLE UE 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UE 9: EMPRISE AU SOL
Non réglementé.
ARTICLE UE 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Lahauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’ au sommet du béti ment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus ;
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2. Lahauteur maximale des constructions est fixée a 12m.
ARTICLE UE 11: ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysageres édictées al’ article DG 8 du présent reglement.

ARTICLE UE 12: STATIONNEMENT

Non réglementé.
ARTICLE UE 13: ESPACESLIBRES, PLANTATIONS
L es plantations existantes seront mai ntenues ou remplacées par des plantations équival entes.

Les essences figurant dans I|'article DG8 du présent reglement sont particuliérement
recommandées et celles figurant en annexe sont a éviter.

SECTION |11 :
POSSIBILITESMAXIMALESD'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DESSOLS

Non réglementé.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

AU

AUE
Modification n°1 : 1IAUE
AUa
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CARACTERE DE LA ZONE AU

Il s'agit d' une zone a caractéere naturel, non ou insuffisamment équipée pour permettre une utilisation
immédiate. Tous les modes d’ occupation du sol y sont provisoirement interdits. Elle doit permettre
une maitrise de I'urbanisation future, en évitant les conségquences d'une implantation désordonnée des
constructions et assurer laréalisation des viabilités nécessaires.

L'urbanisation de telles zones est subordonnée a une modification ou une révision du plan local
d'urbanisme.

SECTION | :
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDESSOLSINTERDITES

Toutes les occupations ou utilisations du sol hon mentionnées al’ article 2 sont interdites.

ARTICLE AU 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations techniques strictement nécessaires au fonctionnement des
services et des réseaux publics ou d'intérét collectif.

SECTION Il :
CONDITIONSDE L'"OCCUPATION DU SOL

L es constructions autorisées sont soumises aux dispositions des articles AUa3 aAUa 13.

SECTION Il11 :
POSSIBILITESMAXIMALESD'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE AUE

Il s'agit d' une zone a caractéere naturel, non ou insuffisamment équipée pour permettre une utilisation
immédiate. Tous les modes d’ occupation du sol y sont provisoirement interdits. Elle doit permettre
une maitrise de I'urbanisation future, en évitant les conségquences d'une implantation désordonnée des
équipements et assurer |aréalisation des viabilités nécessaires.

L'urbanisation de telles zones est subordonnée a une modification ou une révision du plan local
d'urbanisme.

Modification n° 1 : Une fois ouvertes al’ urbanisation, ces zones deviendront « TAUE ».

CARACTERE DE LA ZONE 1AUE

SECTION | :
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDESSOLSINTERDITES

Toutes les occupations ou utilisations du sol non mentionnées al’ article 2 sont interdites.

ARTICLE AU 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et instalations techniques strictement nécessaires au fonctionnement des
services et des réseaux publics ou d'intérét collectif.

SECTION Il :
CONDITIONSDE L'OCCUPATION DU SOL

L es constructions autorisées sont soumises aux dispositions des articles AUa3 a AUa 13.

SECTION |11 :
POSSIBILITESMAXIMALESD'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE AUa

Il s'agit d'une zone destinée a étre ouverte a I’ urbanisation, vouée essentiellement a I’ habitat, dans
laguelle peuvent étre inclus des constructions a vocation différente (commerces, services, équipements
publics, artisanat non polluant et non nuisant) dans une perspective de mixité urbaine.

Les voies publiques et les réseaux d'eau, d électricité, et d’ assainissement existants a la périphérie

immédiate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I’ ensembl e de cette zone.

L’ urbanisation de cette zone doit se réaliser dans |e respect des orientations d’ aménagement.

SECTION I :
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUal: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDESSOLSINTERDITES

1. Lesingtalations classées pour la protection de I’ environnement sauf celles nécessaires alavie
urbaine et toute construction susceptible d'induire des nuisances ou des dangers pour le
voisinage et I’ environnement ;

2. Lesconstructions ausage agricole et industriel ;

3. Les dépbts de véhicules hors d’'usage et les dépbts de matériaux de rebut visibles depuis
I” espace public;

4. Lescarrieres;
5. Les terrains de campings et de caravaning, les caravanes isolées soumises a autorisation, les

habitations |égeres de loisirs ;

ARTICLE AUa2: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDES SOLSSOUMISESA
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutes constructions et utilisation du sol susceptibles de s'insérer dans le tissu urbain, a condition
gu'il n’en résulte pas pour le voisinage et I’ environnement des nuisances et dangers.

SECTION Il :
CONDITIONSDE L'"OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa3: ACCESET VOIRIE

Sereporter al’article DG7.
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Acceés:

1. Pour ére constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’ un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de |’ article 682 du Code Civil (servitude de passage) ;

2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, |'acces sur I’ une de ces
voies qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut étre interdit ;

3. Les acces doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité des usagers des voies
publigues ou de ceux utilisant ces acces. Ils doivent étre adaptés a I’ opération et aménagés de
fagon a apporter lamoindre géne alacirculation publique ;

4. Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile;

5. L’accesdirect sur les voies a grande circulation est interdit.

Voirie:

1. Les voies publiques ou privées doivent présenter des caractéristiques adaptées a I’ approche
des véhicules de secours, de lutte contre I'incendie et de collecte des ordures ménageres. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations qu'’ elles doivent desservir ;

2. Lesvoies en impasse doivent ére dans leur partie terminale, aménagées de fagcon a permettre
aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE AUa4: DESSERTE PAR LESRESEAUX

Eau potable:
Toute construction a usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement :
Eaux usées:

1. Toute construction doit étre raccordée au réseau public d assainissement collectif selon les
conditions fixées par le réglement général d’ assai nissement. Toutes les évacuations situées a
un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment étre munies d’ un dispositif anti-
refoulement ;

2. En I'dbsence d'un tel réseau, les eaux usées seront dirigées vers un systéme
d assainissement non collectif réalise selon les préconisations du Service Public
d’ Assainissement Non Collectif. I devra étre congu de maniére a pouvoir étre raccordé au
réseau public, s celui-ci venait a étre réalisé, avant un délai de 2 ans;;

3. L’évacuation des eaux usees non domestiques dans le réseau public d’ assainissement est
subordonnée & une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau et peut étre
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviaes:
1. Toute construction & usage d habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau public

d’ eau pluviale par I'intermédiaire d'un systéme de rétention individuel ou collectif, le cas
échéant ;

2. EnI'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviaes sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
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dispositifs adaptés a I'opération et au terrain. Les eaux pluviales doivent soit évacuées
directement vers un déversoir, soit étre absorbées en totalité sur le terrain. Dans ce cas un
dispositif de rétention des eaux pluviales devra étre crée et dimensionné en fonction du projet ;

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement

des eaux pluviales.

Réseaux éectricité et téléphone:
Les extensions, branchements et raccordements aux réseaux téléphoniques, électriques, de gaz et
autres réseaux seront de type souterrains ou a défaut apposes en fagade.

ARTICLE AUa5: CARACTERISTIQUE DESTERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AUa6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIESET EMPRISES PUBLIQUES

Sereporter al’article DG7.

1. A défaut d'une marge supérieure définie au plan de zonage, les constructions doivent
s'implanter, par rapport al’alignement des voies publiques, & une distance au moins égale ala
hauteur de la construction sans étre inférieurea5m ;

2. Desimplantations autres que celles prévues au paragraphe ci-dessus sont possibles pour :

= pour les opérations d’ensemble ou le recul pourra ére réduit jusqu’a permettre une
implantation al’ alignement de lavoie,

= pour |’ extension des bétiments existants,

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE AUa7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le bétiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir éreinférieure a3 m.

2. Les extensions des constructions existantes dans le prolongement des fagades existantes sont
admises.

3. Maodification n° 1: Des implantations autres que celles prévues ci-dessus (1. Et 2.) sont
possibles pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

ARTICLE AUa 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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Non réglementé.

ARTICLE AUa9: EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AUa 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet du bétiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus ;

La hauteur maximale des constructions nouvelles par rapport au terrain naturel ne peut
excéder 10 m. Cette hauteur pourra étre dépassee dans le cas de reconstruction a I’ identique,
d’ extension de bétiments existants ainsi que pour les équipements publics ou d'intérét
collectif ;

La hauteur d’ une construction doit étre en harmonie avec le site béti avoisinant. La différence
entre cette hauteur et celle des constructions avoisinantes ne doit pas excéder un niveau
Modification n°1 : exception faite pour les équipements publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE AUa1l: ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysagéres édictées al’ article DG 8 du présent reglement.

ARTICLE AUa12: STATIONNEMENT

1

Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des constructions ou installations devra étre assuré en dehors de lavoie publique ;

Il sera demandé pour les constructions a usage d habitation 1 place de stationnement par
logement. Dans les opérations d’ ensemble ou immeubles collectifs, il sera prévu de plus des
aires de stationnement correspondant & une demi-place par logement.

ARTICLE AUa 13: ESPACESLIBRES, PLANTATIONS

L es plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantati ons équival entes.
Les essences figurant dans I'article DG8 du présent réglement sont particulierement
recommandées et celles figurant en annexe sont a éviter.

SECTION 11 :
POSSIBILITESMAXIMALESD'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE AUa 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DESSOLS

Non réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONSAPPLICABLESAUX
ZONES AGRICOLES

A

Anc
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CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A est une zone de richesses naturelles qu'il convient de protéger en raison de la valeur
agronomique des sols et des structures agricoles.

L e sous-secteur Anc est une zone agricol e protégée non constructible.

SECTION | :
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEA 1: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDES SOLSINTERDITES

Toutes les constructions, occupations ou utilisations du sol non mentionnées al’ article A2.

ARTICLE A 2: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDES SOLSSOUMISESA
CONDITIONS PARTICULIERES

Hors le sous-secteur Anc qui est un secteur agricole protégé non congructible y compris pour les
exploitations agricoles, en zone A ne sont admis que :

1. Les constructions et installations de bétiments agricoles liées et nécessaires a I’ activité des
exploitations agricoles ;

2. Lesconstructions et installations liées a la diversification agricole (vente alaferme, atelier de
transformation...) ;

3. Lesconstructions a usage d' habitation ains que leurs annexes qui leur sont complémentaires,
sous réserve d’ étre strictement liées et nécessaires aux expl oitations agricoles existantes ;

4. Lesinstallations de tourisme alaferme complémentaires & une exploitation agricole existante,
par transformation ou aménagement de bétiments existants de caractére, et les installations
nécessaires au camping alaferme;

5. Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils ne compromettent pas la
stabilité des sols, I’ écoulement des eaux et gu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site;

L es ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements et services publics;;

Les travaux d'extension et d’aménagement sur les batiments faisant I’ objet d’ une protection
au titre de I'article L .123-1-5 ainéa 7 du Code de I'Urbanisme, localisés aux documents
graphiques, dés lors qu'ils sont congus dans le sens d’une préservation des caractéristiques
esthétiques ou historiques desdits batiments et de I’ordonnancement et de I’ équilibre des
€éléments bétis et des espaces végétalisés et arborés organisant |’ unité fonciére.

SECTION Il :
CONDITIONSDE L'"OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3: ACCESET VOIRIE

Sereporter al’article DGY.
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1. Pour ére constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’ un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de |’ article 682 du Code Civil (servitude de passage) ;

2. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur |’une de ces
voies qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut étre interdit ;

3. Les acces doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité des usagers des voies
publiques ou de ceux utilisant ces acces. |Is doivent étre adaptés a |’ opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne alacirculation publique ;

4. Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile;

5. L’accesdirect sur les voies a grande circulation est interdit.

ARTICLE A 4: DESSERTE PAR LESRESEAUX

Eau potable:
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement ;
Eaux usées:

1. En 'absence d’'un réseau d' assainissement, un assainissement individuel conforme a la
réglementation en vigueur est obligatoire.

Eaux pluviales:
1. Toute construction & usage d habitation ou d activité doit ére raccordée au réseau public

d eau pluviae par I'intermédiaire d’ un systeme de rétention, le cas échéant ;

2. EnI’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, |les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviaes sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I’ opération et au terrain. Les eaux pluviales doivent soit étre évacuées
directement vers un déversoir, soit étre absorbées en totalité sur le terrain. Dans ce cas un
dispositif de rétention des eaux pluviales devra étre crée et dimensionné en fonction du projet ;

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

Réseaux éectricité et téléphone:

Les extensions, branchements et raccordements aux réseaux téléphoniques, éectriques, de gaz et
autres résealix seront de type souterrains ou a défaut apposes en facade.

ARTICLE A5: CARACTERISTIQUES DESTERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLEA 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIESET EMPRISES PUBLIQUES

Sereporter al’article DGY.

1. A défaut d'une marge supérieure définie au plan de zonage, les constructions doivent
s'implanter a une distance de I’ alignement des voies au moinségalea5m;

2. Desimplantations autres que celles prévues au paragraphe précédent sont possibles :

= pour les extensions de bétiments existants (extension autorisée dans |le prolongement
des facades existantes),

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLEA 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le bétiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir éreinférieure a5 m.

2. Les extensions des constructions existantes dans le prolongement des fagades existantes sont
admises.

3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d'intérét
collectif seront implantés soit en limite séparative soit & 1m minimum des limites séparatives.

ARTICLE A 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESUNESPAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9: EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Lahauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’ au sommet du béti ment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus;

2. Lahauteur maximale totale ne peut excéder 9 m pour les constructions a usage d’ habitation et
12 m pour les autres constructions, hors constructions specifiques (silo...) ;

3. Cette hauteur pourra étre dépassee pour les béatiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et des réseaux dintéét public lorsque leurs
caractéristiques techniques |'imposent.
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ARTICLE A 11: ASPECT EXTERIEUR
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysagéeres édictées al’ article DG 8 du présent réglement.

ARTICLE A 12: STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE A 13: ESPACESLIBRES, PLANTATIONS

L es plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantati ons équival entes.
Les essences figurant dans I'article DG8 du présent réglement sont particulierement
recommandées et celles figurant en annexe sont a éviter.

Il est rappel é que les corridors écol ogiques et les zones humides protégés au titre de I’ article
L.123-1-5-7° font I’ objet de prescriptions particulieres, se référer aux dispositions générales.

SECTION |11 :
POSSIBILITESMAXIMALESD'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14: COEFFICIENT D’OCCUPATION DESSOLS

Non réglementé.
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TITREV

DISPOSITIONSAPPLICABLESAUX
ZONESNATURELLES

N
Nha
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CARACTERE DE LA ZONE N

Il s'agit d’une zone naturelle qu’il convient de protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique, écologique,
ou de leur caractére d' espaces naturels.

Elle comprend :

- un sous-secteur Nha qui correspond a des constructions dont il est souhaitable d’ assurer la
pérennité et non liées al’ activité agricole dans une zone a vocation agricole.

L'indice i indique que le secteur se trouve dans la zone inondable de I’ Allier. Les constructions
éventuellement admises dans ces secteurs sont soumises au réglement du PPR « Plaine d' Allier » en
vigueur.

SECTION I :
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEN1: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDES SOLSINTERDITES

Toutes les constructions, occupations ou utilisations du sol non mentionnées al’ article N2.

ARTICLEN 2: OCCUPATIONSET UTILISATIONSDES SOLSSOUMISESA
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Dansl'ensembledelazoneN :
- Lesouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements et services publics;

- Les travaux d extension et d’aménagement sur les béatiments faisant I’ objet d’ une protection
au titre de I'article L .123-1-5 ainéa 7 du Code de I’Urbanisme, localisés aux documents
graphiques, dés lors qu'ils sont congus dans le sens d'une préservation des caractéristiques
esthétiques ou historiques desdits bétiments et de I’ordonnancement et de I’équilibre des
éléments bétis et des espaces vegétalisés et arborés organisant I’ unité fonciére.

2. Dansleseul secteur Nha:

- Larestauration, I’aménagement et le changement de destination des bétiments existants a la
date d’ approbation du PLU ;

- L’extension des bétiments existants, dans la limite de 100% de I’emprise au sol initide a la
date d' approbation du PLU ;

Sont exclus du bénéfice des dispositions des deux alinéas précédents :
= |esabrisdejardin et autres locaux pouvant constituer un abri,
= |es constructions provisoires,

= les constructions dont I’emprise au sol est inférieure a 50m? sauf s elles sont de
caractére.

- Les constructions annexes aux habitations existantes, sous réserve que leur emprise au sol soit
inférieure @ 40m2 (hormis pour les piscines dont la superficie maximum n’est pas
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réglementée). Une seule annexe pourra étre réalisée en plus de I'existant a la date
d’ approbation du PLU al’ exclusion d’ une piscine et de son local technique.

L es ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements et services publics;

Les travaux d'extension et d’aménagement sur les béatiments faisant |’ objet d’une protection
au titre de I'article L .123-1-5 alinéa 7 du Code de I’ Urbanisme, localisés aux documents
graphiques, des lors qu'ils sont congus dans le sens d'une préservation des caractéristiques
esthétiques ou historiques desdits bétiments et de I’ordonnancement et de I’ équilibre des
éléments bétis et des espaces végétalisés et arborés organisant I’ unité fonciere.

Les occupations du sol citées ci-dessus sont autorisées sous réserve gue le caractére de la zone
naturelle ne soit pas mis en cause et de la bonne intégration des constructions dans | e paysage.

SECTION Il :
CONDITIONSDE L'"OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3: ACCESET VOIRIE

Sereporter al’article DG7.

1

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’ un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu en application de |’ article 682 du Code Civil (servitude de passage) ;

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I"accés sur I’ une de ces
voies qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut étre interdit ;

Les accés doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité des usagers des voies
publiques ou de ceux utilisant ces acces. |Is doivent étre adaptés a |’ opération et aménagés de
facon a apporter la moindre géne alacirculation publique ;

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

L’ acces direct sur les voies a grande circulation est interdit.

ARTICLE N 4: DESSERTE PAR LESRESEAUX

Eau potable:
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement ;
Eaux usées:

1. En 'absence d'un réseau d' assainissement, un assainissement individuel conforme a la

réglementation en vigueur est obligatoire.
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Eaux pluviaes:
1. Toute construction & usage d habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau public

d eau pluviae par I'intermédiaire d’ un systéme de rétention, le cas échéant ;

2. EnI'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviaes sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I’opération et au terrain. Les eaux pluviades doivent soit évacuées
directement vers un déversoir, soit étre absorbées en totalité sur le terrain. Dans ce cas un
dispositif de rétention des eaux pluviales devra étre crée et dimensionné en fonction du projet ;

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

Réseaux éectricité et téléphone:
Les extensions, branchements et raccordements aux réseaux téléphoniques, éectriques, de gaz et
autres réseaux seront de type souterrains ou a défaut apposes en fagade.

ARTICLE N 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLEN6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIESET EMPRISES PUBLIQUES

Sereporter al’article DG7.

1. Les projets de constructions doivent tenir compte des éventuelles marges de recul portées au
plan de zonage ;

2. Les constructions doivent s implanter, par rapport al’alignement des voies, a une distance au
moins égale ala hauteur de la construction sans étre inférieurea5m;;

3. Desimplantations autres que celles prévues précédemment seront possibles:

= pour les extensions de bétiments existants (extension autorisée dans le prolongement
des facades existantes),

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLEN 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le bétiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance séparant la
construction des limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a3 m.

2. Les extensions des constructions existantes dans le prolongement des facades existantes sont
admises.

3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d'intérét
collectif seront implantés soit en limite séparative soit a 1m minimum des limites séparatives.
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ARTICLEN 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONSLESUNESPAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLEN9: EMPRISE AU SOL

En zone Nha, I’emprise au sol de I’ensemble des constructions sur la parcelle est fixée a 40%
maximum.

ARTICLE N 10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Lahauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’ au sommet du béatiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus ;

2. La hauteur maximale des constructions d’ habitation est fixée a 9 m. Dans le cas de la
reconstruction apres sinistre, de la restauration, de I'amélioration et de I'extension de
constructions existantes, la hauteur est limitée ala hauteur initiale du batiment ;

3. Lesannexes ne peuvent excéder 4 m.

ARTICLE N 11: ASPECT EXTERIEUR
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux

avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysageres édictées al’ article DG 8 du présent reglement.

ARTICLE N 12: STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE N 13: ESPACESLIBRES, PLANTATIONS

L es plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équival entes.
Les essences figurant dans I’ article DG8 du présent réglement sont particulierement
recommandées et celles figurant en annexe sont a éviter.

Les bois indiqués graphiquement au plan de zonage sont classés espaces boisés a protéger au titre
del’article L.130-1 du Code de |’ Urbanisme.

Il est rappel é que les corridors écol ogiques et es zones humides protégés au titre de |’ article
L.123-1-5-7° font I’ objet de prescriptions particuliéres, se référer aux dispositions genérales.

SECTION |11 :
POSSIBILITESMAXIMALESD'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DESSOLS

Non réglementé.
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ANNEXE :

Especes envahissantes ou potentiellement envahissantes en Auvergne
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Espéces envahissantes ou potentiellement envahissantes en Auvergne

CONSERVATONRE
DES ESPAC
ET PAYBAGES

Fgeria densa Planch,

Espéces prioritaires menagant la conservation des habitats et de la biodiversité

Elodée dense

Ral

Impariens glandulifera Royle

B in¢ glanduleuse (de I'Himalava)

Lagarosiphon major (Ridl

) Moss

Grand Lagarosiphon

Ludwigia plurisp.

Ludwigia grandiflora (Michx. ) Greuter & Burdet

Jussic a grandes fleurs

Ludwigia peploides (Kunth) P.H Raven

Jussic faux-Péplis

Myriophyllum agquaticum (Vell.) Verde.

Myriophvlle du Brésil

Paspahum distichum L,

Paspale distique

Reyvnoutria japonica Houtt.

Renouée du Japon

Reynoutria plurisp.

Reynoutria sachalinensis (F.Schmidt) Nakai

Renouée de Sakhaline

Ambrosia artemisiifolia L.

Revnoutria x bohemica Chriek & Chrikova

Espéces prioritaires posant des problémes de santé publique

Renouée de Bohéme

Ambroisie a feuilles d'armoise

Heracleum mantegazzianum Sommier & Levier

Berce du Caucase

Espéces secondaires

Acer negundo L.

Erable négundo

Ailanihus altissima (Mill.)

Swingle

Ailanthe glanduleux (Faux-vernis du Japon)

Amorpha finticosa L.

Faux-Indigo

Artemisia annua L.

Armoise annuelle

Artemisia plurisp. *

| A rtemisia verlotiorum Lamotie

Armoise des fréres Verlot

Aster lancenlams Willd.

Aster lancéole

Aster novae-angliae L.

Aster de Nouvelle-Angleterre

Aster plurisp.

Aster novi-belgii L,

Aster de Nouvelle-Belaique

Aster x salignus Willd.

Aster a feuilles de saule

Aster x versicolor Willd

Aster changeant

Azolla filiculoides Lam.

Azolla fausse-foupére

Bidens frondosa L.

Bident feuillu

Buddiefa davidii Franch.

Buddleia de David (Arbre aux papillons)

Campylopus introflexus (Hedw.) Brid.*

Campvlopus introflexus

Collomia grandiflora Dou

rlas ex Lindl.*

Collomie a grandes fleurs

Conyza blakei (Cabrera) Cabrera*

Vergerette de Blake

Conyza bonariensis (L.) Cl'omluisl

Vergeretie de Bucnos Aircs

Conyza plurisp.

Conyza canadensis (L.) Cronquist

Vergerette du Canada

Conyza floribunda Kunth

Vergerette a fleurs nombreuses

Conyza sumairensis (Retz.) E. Walker

Vergeretie de Sumaira

Coriaderia selloana (Schull, & Schult.f)) Asch, & Gracbn

Herbe de la Pampa

Crassula helmsii (T Kirk)

Cockayne

Orpin de Helms

Elodea canadensis Michx.

Elodée du Canada

Elodea plurisp.

Flodea meitallii (Planch.) H St John

Elodée de Nuttall

CGralega officinalis L.*

Galéga officinal

Helianthus paviciflorus Nutl.

Hélianthe raide

Heliantis plurisp.*

Helianthus uberosus L.

Hélianthe wbéreux (Topinambour)

Helianthus x laetifforus Pers.

Hélianthe vivace

Hydrocotyle ramincnloides L1

Hydrocotyle fausse-renoncule

Impatiens baljorri Hook.I.

Balsamine de Balfour

Impatiens capensis Meerb,

Balsamine du Cap

Impatiens parviflora DC *

Balsamine i petites [leurs

Lemna plurisp.

Lemna minuta Kunth

Lentille d'eau minuscule

Lemna turionifera Landolt

Lentille d'eau turionifére
Ll

Lindernia dubia (L.) Pennell

Lindernic doutcusc

Lysichiton americanum Hultén & H.St John*

Lyvsi cll_ilon d'.i\u_rériquc

Parthenocissus inserta (A Kern. ) Fritsch

Vigne-vierge a cinq_i'olio!cs

Paspalum dilatatum Poir,

Paspale dilaté

Pinvllostachvs pa’rm’.\p._ Nava pfr.ln’.\p._ Pleioblastus ph.rrf\:p, Semiarundinaria phfrr.\'p N

Bambous

Phyiolacca americana L.

Raisin d'Amérique

Palygonum polystachium Meisn.

Renoude a {:pis nombreux

Prunus laurocerasus L,

Laurier-cerise

Prienus seroting Ehrh *

Cerisier tardif

Riws plurisp. *

Riwes typhina L.

Sumag de Virginie

Rhus coriaria L.

Sumac des corroveurs

Rohinia psendoacacia L.

Robinier faux-acacia

Senecio inaequidens DC

Senegon du Cap

Solidago canadensis L.

Verge d'or du Canada

Solidago plurisp.

Solidage gigantea Aiton subsp. serotina (Kuntze) McNeill

Verge d'or péante

Sporebolus indicus (L.) R Br,

Sporobole de I'Inde

Sporobolus plurisp, *

Sporobolus vaginiflorus (Torr.) Wood

Sporobole a inflorescences engainées

Veronica peregrina L.*

Véronigue vovageuse

Wanthinm albinum (Widder) Scholz & Sukkop

Lampourde blanchdtre

L anthium italicum Morelli

Lampourde d'ltalic

Xeanthium p."nri.\'p.

|\ Xanthium orientale L,

Lampourde & gros fruils

WWanthium spinosum L.

Lampourde épineuse

* : Especes exotiques considérées comme envahissantes en Auvergne, mais qui ne sont pas presentes sur la liste d'especes du Bassin Loire-

Bretagne
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